PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 105575/18.12.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si

Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

»ZONA SUD CARTIER SUBCETATE”,

Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele identificate prin
C.F. nr. 301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. nr. 301911 — Arad, C.F.
nr. 305766 — Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad,
Proprietari: S.C. DAMALUC S.R.L., S.C. TEHNODOMUS S.A.
Dezvoltator: S.C. DAMALUC S.R.L.
Proiectant general: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

- Proprietari: S.C. DAMALUC S.R.L., S.C. TEHNODOMUS S.A.

- Dezvoltator: S.C. DAMALUC S.R.L.

- Proiectant general: S.C. ARHIMAR SERYV S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
BOTEA Claudiu, pr. nr. 1493/2023

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 75648 din 04.09.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresele nr. 80254/23.09.2024 si nr. 99567/28.11.2024 de catre S.C.
DAMALUC S.R.L,

- raportul de specialitate nr. 105569/A5/18.12.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 100746/A5/18.12.2024, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 62/18.12.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 586 din 13.04.2024, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse spre refunctionalizare, au categoria de folosinta curti constructii in intravilan,
masoara o suprafata totala de 243.551,00 mp, si sunt identificate prin:
-C.F. nr. 301910 — Arad, in suprafata de 7.140,00 mp, drept de proprietate S.C. TEHNODOMUS S.A.,
cu drept de ipoteca B.R.D. GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. SUCURSALA ARAD;
-C.F. nr. 353478 — Arad, in suprafata de 65.551,00 mp, drept de proprietate S.C. DAMALUC S.R.L.;
-C.F. nr. 353476 — Arad, in suprafata de 29.619,00 mp, drept de proprietate S.C. DAMALUC S.R.L,;
-C.F. nr. 301911 — Arad, in suprafatd de 13.017,00 mp, drept de proprietate S.C. TEHNODOMUS S.A.,
cu drept de ipotecd B.R.D. GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. SUCURSALA ARAD;
-C.F. nr. 305766 — Arad, in suprafata de 18.179,00 mp, drept de proprietate S.C. DAMALUC S.R.L., cu
drept de ipoteca LIBRA INTERNET BANK S.A. BUCURESTI - SUCURSALA ARAD;



-C.F. nr. 305765 — Arad, in suprafata de 6.469,00 mp, S.C. DAMALUC S.R.L., cu drept de ipoteca CEC

BANK S.A. SUCURSALA ARAD, STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL

FINANTELOR PUBLICE;

-C.F. nr. 306445 — Arad, in suprafata de 84.895,00 mp, drept de proprietate S.C. DAMALUC S.R.L., cu

drept de ipoteca LIBRA INTERNET BANK S.A. BUCURESTI - SUCURSALA ARAD;

-C.F. nr. 305768 — Arad, in suprafata de 18.681,00 mp, drept de proprietate S.C. DAMALUC S.R.L.,
Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu

urmatoarele reglementari urbanistice:

-,,ZONA SUD CARTIER SUBCETATE”, Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele

identificate prin C.F. nr. 301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. nr. 301911

— Arad, C.F. nr. 305766 — Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad,

masurand o suprafata totala de 243.551,00 mp.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA SUD
CARTIER SUBCETATE”, Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele identificate prin
C.F. nr. 301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. nr. 301911 — Arad, C.F.
nr. 305766 — Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad, masurand o
suprafata totala de 243.551,00 mp, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, comert, servicii, si
spatiu verde public.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

o UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

e P.O.T. maxim: 60,00%;

e C.U.T. maxim: 3,60.

o UTRC - Zona comerciala:

e P.O.T. maxim: 50,00%;

e C.U.T. maxim: 1,00.

o UTRL - Zona locuinte colective:

e P.O.T. maxim: 40,00%;

e C.U.T. maxim: 2,50.

o UTR Ve - Zona verde - scuaruri, griadini, parcuri cu acces public nelimitat:
e P.O.T. maxim: 5,00%;

e C.U.T. maxim: 0,10.

o UTRVp - Zona verde cu rol de protectie fatid de infrastructura majora:
e P.O.T. maxim: 0,00%;

e C.U.T. maxim: 0,00.

Regimul de indltime maxim propus:

o Pentru UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

- S+D+P+14E+Th, cu indltimea maxima de 47,00 metri.
o Pentru UTR C - Zona comerciala:

- S+P+1E, cu inaltimea maxima de 15,00 metri.
o Pentru UTR L - Zona locuinte colective:

- (S)D+P+3E, cu inaltimea maxima de 15,50 metri.
Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane

nr. 14335/29.07.2024, care prevede inaltimea maxima a obiectivelor de 47,00 m, respectiv cota absoluta



maxima de 155,45 m (108,45 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +47,00 m
inaltimea maxima a constructiei).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA SUD CARTIER
SUBCETATE”, Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. nr. 301911 — Arad, C.F. nr. 305766
— Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad, indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.
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